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Ozet

Bu calismada, Diizce ili Golyaka ilgesinde 72 karavan kapasiteli bir karavan parki projesinin
gelistirilmesi amacglanmigstir. Bu kapsamda, oncelikle Tiirkiye’de belediyeler bilinyesinde faaliyet gosteren
mevcut karavan parklari incelenmistir. Sonrasinda yatirim projesi olarak diistiniilen karavan parki, yatirim
karlhiligi, geri 6deme siiresi ve basabas noktasi analizleri ile degerlendirilmistir. Yapilan varsayimlar ve
tahminler 151g1nda karavan parki projesinin %60 doluluk orani ile yillik yatirim karlilik oran1 %65 olarak
hesaplanmistir. Bu oranlardan hareketle mevcut projenin kendisini 18,5 ayda geri Odeyebilecegi
anlasilmaktadir. Bu calisma kapsaminda ortaya koyulan karavan park projesinin, kiiltiirel ve dogal

cekiciliklere sahip Golyaka ilgesinin tanitimina ve kalkinmasina katki saglayacagi diisiiniilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Karavan Turizmi, Karavan, Diizce Gélyaka

Abstract

In this study, it was aimed to create a caravan park project with a capacity of 72 caravan in Golyaka
district of Diizce. In this context, firstly, caravan parks operated by municipalities were examined in Tiirkiye.
Then, the caravan park, which was considered as an investment project, was evaluated with investment
profitability, payback period and break-even point analysis. In the light of the assumptions and estimates, the
annual investment profitability rate of the caravan park project was calculated as 65% with an occupancy rate

of 60%. Based on these rates, it has been understood that this current project can pay for itself in 18.5 months.
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It is thought that the caravan park project proposed within the scope of this current study will contribute to the

promotion and development of Gdlyaka district, which has cultural and natural attractions.

Keywords: Caravan Tourism, Caravan, Diizce, Golyaka
GIRIS

Giliniimiizde karavanlar, siirekli yagsama-barinma, acil durumlarda yardim amagli gegici siireli, tip veya
bilimsel etkinliklerde veya farkli doga kosullarinda kullanilabilmektedir. Tatilleri esnasinda en az bir geceyi
karavanda konaklayarak geciren ziyaretciler karavan turisti olarak tanimlanmaktadir (TOBB, 2021). Karavan
parklari, farkli amaclarla seyahate ¢ikan turistlerin bulusma yeri olarak degerlendirilebilir. S6z gelimi
Sapanca’da Tiirkay, Dilma¢ ve Tasarer (2024) tarafindan gerceklestirilen ¢alismada karavan turistlerini
seyahate yonelten temel motivasyonlarin hobi/spor/ozel ilgi, kagis, keyif/tutku, bagimsizlik/6zgiirliik,
rahatlik/ konfor, pahali olmamasi, sosyallesme ve merak/ kesif oldugu tespit edilmistir. Antalya’da yasayan
ve aktif olarak karavan kullanicist olan katilimeilar iizerine Kenar (2023) tarafindan gercgeklestirilen benzer
bir ¢alismada, karavan turistlerini motive eden temalar, yasam tarzi/bakis agisi, insan iliskileri, zaman ve
mekan 6zglirliigli, ekonomik sorunlara ¢oziim tiretme, konfor algisi, duygular (6zgiirliik, herkesin hayalinde
olan seyi gerceklestirebilme hissi, dertten kagma, iyi hissetme) ve sehirden/kalabaliktan uzaklagma seklinde
belirlemistir. Dolayisiyla karavan turistlerini kisitlamalardan uzak, 6zgiirce ve daha ekonomik tatil yapma

arzusunda olan turistler seklinde nitelendirmek yanlis olmayacaktir.

Karavan turizmi ile kirsal alanlarin turizmle entegre olacagi diisiiniilmektedir. Bu diisiincenin
altinda yatan neden, karavan turistlerinin geleneksel turistlerin aksine ziyaret ettikleri yerlerde farklh
etkilesimlere girmesi gosterilebilir. Dogal hayat ile yakinlasma, ¢evreyi koruma, kirsal alanlarda vakit
gecirme, yore mutfagi ve diger kiiltiirel etkinlikleri yakindan deneyimleme, bolgedeki flora ve faunanin
farkina varma ve cesitli sportif doga faaliyetlerine katilma s6z konusu etkilesimler arasinda yer almaktadir.
Bu cergevede karavan turizminin, deniz kum giinese odaklanan kitle turizminin aksine kirsal alanlardaki

turizm faaliyetlerinin gelistirilmesine katki saglama potansiyeli bulunmaktadir (TOBB, 2021).

Son yillarda COVID 19 pandemisinin (TURSAB, 2023; TOBB, 2021; Uysal, 2020), art arda
yasanan biiylik depremlerin (Giineybaz ve Dursun, 2025; Yal¢in ve Seyman, 2025) ve fiyatlarin genel
seviyesindeki artisa bagli olarak tatil maliyetlerinin yiikselmesinin, insanlarin karavan hayatina olan
ilgilerinde hatir1 sayilir bir artisa neden oldugu diisiiniilmektedir. Ancak talepte meydana gelen hizli artis,
bazi il ve ilge merkezlerinde karavan park yeri sorununu beraberinde getirmistir. Dolayisiyla Izmir,
[stanbul, Antalya, Mugla gibi illerde karavan park yasaklari giindeme gelmeye baslamustir. Talepteki artig:
karsilayabilmek amaciyla Tirkiye’nin farkli bolgelerinde bircok belediye, karavan parklarini hayata
gecmeye baglamistir. Sayilart her gegen giin artmasina ragmen s6z konusu parklarin 81 ilin geneline

yayilmadig1 goriilmektedir. Tiim bu gerek¢elerden hareketle gergeklestirilen bu ¢alismada:
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e Istanbul-Ankara otoyolu iizerinde yer alan Diizce ili Gélyaka ilgesinde, belediye biinyesinde

faaliyet gosterecek bir karavan parki projesi olusturmak,

e Karavan parkinin yatirim karlilig1 analizini, geri 6deme siiresi analizini ve basabas noktasi

analizini gercgeklestirerek projenin yapilabilirligini degerlendirmek,

e Olusturulacak karavan parki ile bolgede alternatif turizmin canlanmasina katkida bulunmak

amaglanmustir.

Calismada oncelikle karavan turizminin Tiirkiye’deki gelisimi hakkinda bilgi verilmistir. Daha
sonra Ozellikle Covid-19 pandemisi ile birlikte ivme kazanan belediyeler biinyesindeki karavan parklarinin
kapasiteleri, parklarda sunulan hizmetler, konaklama bi¢imi ve iicretlendirme hakkinda agiklamalar
yapilmistir. Sonrasinda 72 adet c¢ekme/motokaravanin konaklayabilecegi bir karavan parki plani
olusturulmustur. Karavan parki plani olusturulurken projenin tiim asamalarinin tahmini maliyet kalemleri
(ilk yatinnm maliyeti, faaliyete gegtikten sonra yillik periyotta olusabilecek tahmini isletme giderleri, elde
edilecek gelirler ve kar/ zarar durumu) ¢ikarilmistir. isletmenin yatirim karlilig1 analizi, geri ddeme siiresi
analizi ve basabas noktasi analizi ile projenin yapilabilirligi degerlendirilmistir. Golyaka gibi gelisme
potansiyeli olan bir ilcede faaliyete gecebilecek bir karavan parkinm, Istanbul-Ankara giizergahinda
seyredecek karavan kullanicilarina ve bolgedeki alternatif turizmin gelisimine dnemli katkilar saglayacag:
diisiiniilmektedir. Ayrica bu 6rnek calismanin iilkenin farkl bolgelerindeki uygun alanlarin karavan parki
olarak degerlendirilmesi konusunda farkindalik yaratacagi, boylece turizmin kirsal alanlara yayilmasina

katki saglayacag: diisiiniilmektedir.

LITERATUR
Tiirkiye’de Karavan Turizminin Gelisimi

1950’11 yillar itibariyle Bati Avrupa’da popiiler hale gelen karavan tatilleri, 1960’11 yillarda
Tiirkiye’nin Ege kiyilarina kadar yayilmaya baglamistir. Avrupali turistlerin karavanlariyla Tiirkiye’yi
ziyaret etmeye baslamalar1 yerel halkta bir farkindalik meydana gelmesini saglamistir (Airstream, 2024).
Tiirkiye’de kampcilig1 tesvik etmek ve insanlart kamp ve karavan konusunda bilinglendirmek amaciyla
1966 yilinda Kamp ve Karavan Dernegi kurulmustur. Dernek, 1969 yilinda merkezi Belgika’da bulunan
Uluslararas1 Kamp ve Karavan Federasyonu’na (FICC) iiye olmustur. 1974 yilinda dernek isminin bagina
Tiirkiye ibaresi eklenmis ve 1981 yilinda Tiirkiye Kamp ve Karavan Dernegi adin1 almistir (Arslan, 2020).
1980’11 yillarda Tiirkiye’de genel turizm talebinde meydana gelen artis, karavan turizminde de etkilerini
gostermeye baslamistir. Ozellikle Ege ve Akdeniz bolgelerinde karavan ve kamp alanlarmin sayisinda artis
meydana gelmistir. 2000°1i yillar, karavan turizminde profesyonellesmenin basladigt donem olarak

nitelendirilebilir. Ozellikle gesitli festivaller ve etkinlikler, karavan tutkunlarim bir araya getirerek onlarin
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sosyallesmelerine ve deneyimlerini paylagsmalarina bir zemin hazirlamistir. Sosyal medyanin etkisiyle
beraber karavan turizmi hakkinda bilgi ve deneyimlerin paylasimi kolaylagsmis ve daha genis kitlelerin bu
turizmden haberdar olmalart miimkiin olmustur (Airstream, 2024). 2020 yilinda meydana gelen Covid 19
salgini, diinya genelinde insanlarin tercihlerini 6nemli oranda etkilemistir. Hatta TOBB (2021) Tiirkiye
Karavan Sektorii Durum Analizi Raporu’nda, karavanlarin 6zgiirliigii sembolize etmeleri nedeniyle Covid-
19 sonrasindaki donemde kalabaliklardan ka¢gmak isteyenlerin bu turizme yonelik ilgilerinin artacagi
yoniinde bir dngoriide bulunulmustur. Nitekim ¢ok gecmeden TURSAB, Ulusal Kamp ve Karavan
Federasyonu ile Kuantum Arastirma sirketi ortakliginda gerceklestirilen calismaya; kamp karavan
turizminden ge¢mis iki yil i¢cinde yararlanan ve gelecek bir yil icinde yararlanmay diisiinen 1072 kisi ile
katilim gostermistir. Arastirma neticesinde tercih edilen tatil tiirleri siralamasinda kamp/karavan tatilinin
ev/villa ve pansiyonun ardindan dordiincii sirada yer aldigi ve Covid-19’un kamp yapma istekleri

lizerindeki etkisinin %54,1 oldugu tespit edilmistir (TURSAB, 2021).

Tiirkiye’de karavan turizminin gelisimine etki eden bir diger faktdr olarak deprem felaketleri
gosterilebilir. Deprem kusagi igerisinde yer alan bir cografyada bulunan Tiirkiye son yiizyillda Horasan,
Hakkari, Erzincan, Niksar-Erbaa, Hendek, Bolu-Gerede, Gediz, Varto, Lice, Caldiran, Goélciik, Diizce,
Bingo6l, Van, Sivrice, Seferihisar ve Kahramanmaras merkezli biiyiik siddette depremlerle kars1 karsiya
kalmustir (Ilkha, 2023). Ozellikle 2023 yili subat aymnda birer giin arayla meydana gelen depremler, iilke
genelinde biiylik kayip, ac1 ve endiselere neden olmustur. Bu durum, insanlarin konutlardan uzaklasmaya
ve karavanlarda daha fazla vakit gecirmeye yoneltmistir. Nitekim Kahramanmaras depremlerinin ardindan
bolgede karavan talebinde %100 oraninda bir artisin meydana geldigi kaydedilmistir (SonDakika.com,
2023). Benzer sekilde deprem korkusu nedeniyle Istanbul’da karavana yonelimin ciddi oranda artis (%70)
gosterdigi belirtilmistir (TRT Haber, 2023). 2023 yilinda karavan firmalarinin eskiye kiyasla iki kat1 oranda
karavan sattiklari, genellikle orta seviye ve alti karavanlarin satildigi, bunlardan bir kismmin deprem
bolgesine bir kisminin ise Istanbul’a gittigi, satin alma kararlarinda turizmin ve depremin etkili oldugu
kaydedilmistir (Para Dergi, 2023). Tiirkiye’de son yillardaki fiyat artislari, karavan turizminin gelisimine
etki eden bir diger faktdr olarak gosterilebilir. Tatile ¢ikmak isteyen ancak biitgeleri elvermeyen yerli
turistler, karavan tatiline yonelmeye baglamislardir. Nitekim otel fiyatlarinin yiikselmesinin karavan tatili

yapma tercihini hizla arttirdig: belirtilmektedir (Diinya Gazetesi, 2023).

Giliniimlizde baz1 otellerin, plajlarin ve restoranlarin kendilerine ait 6zel karavan park alanlari
bulunmaktadir. Ancak bu parklar, tam tesekkiillii olamayabilmektedir. Tam tesekkiillii karavan parklari,
Ulusal Kamp ve Karavan Federasyonu’na bagli olarak faaliyet gostermekte ve bu kurumun onerileri
dogrultusunda hizmet sunmaktadir. Ornegin parklardaki bitki ortiisiiniin siirekliliginin korunmasi, parklarm
uygun iklim kosullarinin oldugu yerlerde kurulmasi, kamp alanlarinda belli bir peyzaj diizenlemesi olmasi,

aydinlatmanin saglanmasi, karavanlarin riizgardan korunmasi, teknik ekibin bulunmasi, yedek pargasi
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bulunan malzemelerin kullanilmasi, parklarda kullanilan malzemenin ve yapilarin yerel mimariye ve
dogaya uygun olmasi sayilabilir (Dogantan, 2014). 2021 yil1 verilerine gore Tirkiye’de kamp alanlari,
motorlu karavan ve karavan tipi treyler park hizmeti sunan 226 tesis bulunmaktadir (TOBB, 2021).
Agirlikla 6zel isletmeler seklinde faaliyet gosteren bu tesislere son birka¢ yildir Afyonkarahisar, Ankara,
Aydin, Antalya, Kocaeli, Samsun, izmir, Gaziantep, Konya, Mersin, Mugla, Ordu, Canakkale, Bursa ve
Tokat gibi illerimizde belediye biinyesinde faaliyet gosteren tesisler de eklenmistir. Bu parklarin bazilarinda
sinirl1 sayida giin konaklama yapilabilirken bazilarinda aylik ve alti aylik ve yillik konaklama
gerceklestirilebilmektedir. Calismanin bu boliimiinde Tiirkiye’de belediyeler biinyesinde faaliyet gosteren

karavan parklar1 hakkinda bilgi verilmektedir.
Tiirkiye’de Faaliyet Gosteren Belediye Karavan Parklan
Afyonkarahisar Belediyesi Karavan Parki

Afyonkarahisar Belediyesi tarafindan Afyon Motor Sporlari Merkezi’nde faaliyete gegirilen
karavan parkinda su, elektrik, tuvalet, dus, mutfak, camasirhane hizmeti sunulmaktadir (Afyonkarahisar
Belediyesi, 2025). Sehir merkezine yakin bir mesafede bulunan park, Ankara, Antalya, Aydin, Mugla
istikametine devam edecek olan karavan kullanicilart i¢in énemli bir durak noktasidir. Nitekim Ankara-
Afyonkarahisar arasinda belediye biinyesinde faaliyet gosteren bir karavan parki bulunmamasi nedeniyle
bu parkin bolgede onemli bir eksikligi doldurdugundan s6z edilebilir. 2024 yil1 kasim ay1 itibariyle bir
giinliik konaklama bedeli hafta i¢i 500 TL, hafta sonu ise 750 TL, bir aylik konaklama bedeli 12.000 TL,
iki ay ve iizeri konaklama bedeli 10.000 TL, kislama bedeli (elektrik, su ve diger hizmetler hari¢) 50.000
TL olarak belirlenmistir (Demir, 2024).

Ankara Kahramankazan Kurtbogaz1 Baraji Karavan Parki

Ankara-Istanbul karayolu iizerinde Kizilcahamam mevkiinde, ana yola ¢ok yakin bir yerde bulunan
Kurtbogazi Karavan Parki, 6500 metrekarelik bir alana sahiptir. 2021 yilinda faaliyete ge¢en kamp alaninda
yesil alan, su, elektrik, sosyal donatilar, giivenlik ve otopark hizmeti sunulmaktadir (Ankara Biiyiiksehir

Belediyesi, 2023). Giincel konaklama ticreti 2025 yil1 itibariyle karavan basina 400 TL seklindedir.
Ankara Mamak Bayindir Baraji (Mavi Gol) Karavan Parki

Ankara sehir merkezine yakin bir mesafede yer alan Mavi G6l, ¢adir ve karavan kampi i¢in uygun
bir alandir. Yaklagik 4000 metrekarelik bir alanda faaliyet gosteren parkta, her karavana ait yesil alan, temiz
su, elektrik, sosyal tesisler, giivenlik ve otopark hizmeti sunulmaktadir. Toplamda 28 adet 6zel park alani
mevcuttur. Yirlylis ve bisiklet parkurlari ile doga ile bas basa vakit gecirilebilecek bir yerdir
(www.kampbu.com, 2025). 2025 yili itibari ile karavanlar i¢in giinliik konaklama bedeli 400 TL seklinde

uygulanmaktadir.
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Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Konyaalti Karavan Parki

2023 yilinda Konyaalt1 sahili iizerinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hizmete agilan
karavan parki, 4144 metrekare alan icerisinde 65 karavanin konaklayabilecegi bir kapasiteye sahiptir.
Elektrik, alt yapi, tuvalet, banyo, ¢camasirhane, gri su gideri ve mutfak alanlar1 bulunmaktadir (Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi, 2024). 2025 yili itibariyle parkta konaklama bedeli (karavan + 2 kisi) 750 TL
seklinde uygulanmaktadir (Demir, 2025a).

Antalya Korkuteli Seyir Park Kamp Alam

Seyir Park, icerisinde piknik ve kamp alani, restoran, paintball, go-kart, at ciftligi gibi farkli
etkinliklerin ayn1 anda gergeklestirilebilecegi alanda faaliyet gostermektedir. Antalya’ya yakinligi nedeniyle
tercih edilen karavan parki, iki kistmdan olusmaktadir. Parkta toplam 25 karavan konaklama imkam
bulabilmektedir. Karavan parkina ilk giriste idari boliimde kayit agilmakta, karavanlar park edildikten sonra
araglar, tasitlar i¢in belirlenen otopark alanina alinmaktadir. Ormanlik bir alan olmasi nedeniyle yalnizca
karavanlarin igerisinde tiip kullanimina izin verilmektedir. Mangal atesi, karavan parki igerisinde belirlenen
ortak alanda yakilabilmektedir. Tuvalet-dus, elektrik, su, atik dokiim noktalar1 (gri ve siyah su i¢in) kampta
sunulan temel hizmetler arasinda yer almaktadir. Ayrica mutfak alaninda, buzdolabi, ¢camasir makinesi,
elektrikli semaver, bulasik yikama yerleri bulunmaktadir. Aylik konaklama yapilabilen parkta, 2024 y1l1 i¢in
karavan konaklama bedeli giinliikk 350 TL + elektrik (50 TL) seklinde uygulanmistir (Taskiner, 2024).

Antalya Manavgat Belediyesi Karavan ve Kamp Alam

Doga ile i¢ ige dinlenme imkéani sunan tiicretli bir park alanidir. Hem ¢adir hem de karavan
konaklamasi yapilabilmektedir. Kamp alaninda elektrik, su, tuvalet, dus gibi temel hizmetler sunulmaktadir.
Deniz-kum giinesten faydalanilmasinin yani sira doga yliriiyiisii, bisiklet turlar1 ve piknik gibi a¢ik hava

etkinlikleri i¢in elveriglidir (Antalya Rehberi, 2025).
Aydin Kusadasi Ada Camping

Kusadas1 Sevgi Plaji’nda faaliyet gosteren kamp alaninda, karavan, glamping ve ¢adir konaklama
hizmeti sunulmaktadir. Konaklama ticretleri, donemsel farkliliklar gostermektedir. S6z gelimi ilkbahar ve
sonbahar aylarinda uygulanan ticretlendirme, yaz aylarina kiyasla daha diisiik seyretmektedir. Pandemi
sonrasinda faaliyete gecen tesis icerisinde sosyal etkinlik alanlari, restoran, kafe ve market bulunmaktadir.
90 standart cadir, 15 glamping c¢adir1 ve 25 karavan kapasitesine sahiptir (Kusadas1 Belediyesi, 2023).
Karavan parkinda 2025 yili haziran ayinda 858 TL, temmuz ve agustos aylarinda 1072 TL, eyliil ayinda
858 TL ve ekim ayinda 572 TL seklinde bir fiyat tarifesi uygulanmaktadir (Demir, 2025b).
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Aydin Cine Asar Kamp ve Karavan Parki

Cine Asar Kamp ve Karavan Parki, Aydin-Mugla yolu iizerinde Cine Ilgesi sinirlar1 icerisinde
faaliyet gosteren bir kamp alanidir. Bu kamp alaninda hem giiniibirlik piknik yapilabilmekte hem de
karavan konaklamasi gergeklestirilebilmektedir. Kamp alani igerisinde kiiciik bir kafeterya, tuvalet alanlari,
bulasik yikama alanlar1 ve barbekii alanlar1 yer almaktadir. Kamp alaninin belirli yerlerinde elektrik temin
edilebilmektedir. 2023 yilinda bu c¢alismanin birinci yazarinin kamp alaninda yaptigr konaklama

neticesinde, kamp alaninda herhangi bir ticret alinmadigi tespit edilmistir.
Bilecik Pelitozii Karavan Parki

Bilecik sehir merkezine yakin mesafede bulunan Pelitdzii karavan parki, mescit, ¢ocuk parki,
tuvalet, dus, mutfak, elektrik, atik su alani, bosaltim noktalar1 ile techizatlhh kamp alanlar1 igerisinde yer
almaktadir. Sehir merkezinden ulagim, asfalt yol ile saglanmaktadir. Kamp alaninda yer alan golete
manzarast bulunmaktadir. Her bir karavanin park ettigi alanda elektrik ve su baglama noktalar1 vardir.
Faaliyete ilk gectigi zamanlarda tiicretsiz olan tesis, 2024 yili sonlarina dogru iicretli hale getirilmistir.
Karavan parkinda giinliik, aylik ve yillik olmak iizere farkl tarifeler uygulanmaktadir ancak bu tarifeler,
“Bilecik igerisinde ikamet etme”, “Bilecik disinda ikamet etme”, “Bilecik il sinir1 i¢erisinde ikamet eden
UKKF iiyesi olma”, “Bilecik Kamp ve Karavan Dernegi iiyesi olma” durumuna gore de farklilik

gostermektedir (Demir, 2025¢).
Bursa Karacabey Yenikoy Karavan ve Kamp Alani

Sadik Yilmaz Cadir Karavan Kamp Alani hem karavan hem de c¢adir konaklamasi
gergeklestirilebilen ticretli bir kamp alanidir. Parkta, elektrik, su, mutfak alani, tuvalet-dus gibi temel
hizmetler sunulmaktadir. Ancak karavanlarin konaklama yapabilecekleri alanlarda kisin su birikintileri
olmasi nedeniyle kis kampina uygun goéziikmemektedir. Elektrik ve su, park icerisinde sinirli alanlardan
saglanabilmektedir. Dus alanlarinda giines enerjisi sistemi bulunmaktadir. Dus ve tuvalet alanlarinin hemen
yakininda tstii bir cat1 ile kapatilmis ancak etrafi acik genisce bir alan, bulasik yikama alani olarak tahsis
edilmistir. Bu alanda ayrica ahsap yemek masalarina yer verilmistir. Parkta belirli araliklarla barbekii
alanlar1 belirlenmistir. Ayrica park alani igerisinde ¢ocuklarin faydalanabilecegi bir oyun parki

bulunmaktadir (Yilmaz, 2024).
Canakkale Belediyesi Geyikli Karavan ve Cadir Kamp Alani

Geyikli Belediyesi bilinyesinde faaliyete gecirilen iicretli bir kamp alanidir. Alan, denizden
faydalanmak isteyen giiniibirlik vatandaslarla ortak kullanilmaktadir. Zemini kum olan parkta, karavanlar
araglarla ayni alana park edilmektedir. Plajda tuvalet ve dus alanlar1 i¢in konteynirlar yerlestirilmistir. Kamp

alaninda ihtiya¢ duyulacak olan su da buradan temin edilmektedir. Kamp alaninda gri su, tuvaletlere ve
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tuvaletlerin hemen yaninda bulunan régara bosaltilmaktadir. Kamp alanindan ziyade bir otopark alani gibi

kullanilmas1 nedeniyle her karavanin erisebilecegi bir elektrik hizmeti bulunmamaktadir (Erler, 2024).
Corum Belediyesi Sikhik Karavan Kamp

Corum merkez ilgesi sinirlart igerisinde yer alan Siklik Tabiat Parki, il merkezine 12 km uzaklikta,
Samsun-Corum karayolu iizerinde faaliyet gostermektedir. Tabiat parki igerisinde olusturulan karavan
parkinda kamelyalar, etkinlik alani, biife, oyun alani, mescit, lokanta, idari hizmet binas1 ve ziyaretci
merkezi bulunmaktadir. 2025 yili kamp alanina giris iicreti karavan basma 540 TL seklinde

uygulanmaktadir (Demir, 2025d).
Gaziantep Sahinbey Alleben Karavan Parki

Doga ile i¢ ice vakit gecirme beklentisinde olanlar i¢in Sahinbey ilgesine bagli Yamactepe
Mabhallesi’nde Alleben Gdleti civarinda Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hizmete agilan ticretli
bir kamp alanidir. Glivenlik, kafeterya, danigsma, mutfak, bulasik yikama ve yemek hazirlama boliimleri,
elektrik, televizyon izleme odasi, jenerator odasi, buzdolabi, ¢amasir odasi, dus, tuvaletler, su, depo alanlari

karavan parkinda sunulan hizmetler arasinda yer almaktadir (Gaziantep Belediyesi, 2020).
Istanbul Ispark Maltepe Orhangazi sehir Parki

Maltepe Orhangazi Sehir Parki icerisinde yer alan, abonelik sistemi ile calisan iicretli bir park
alanidir. Parkin igerisi, ara¢ girisine kapalidir. Yalmizca giivenlikle kontrol edilebilen kisimdan giris
saglanabilmektedir. Ancak otopark alanina yaya girisi her yerden saglanabilmektedir. Dolayisiyla sehir
parkinin yogun oldugu donemlerde karavanlarin etrafinda sahsi esyalart muhafaza etmekte zorluk
yasanabilir. Otopark alaninda her bir karavana, yasam alan1 da tahsis edilmistir. Ancak herhangi bir gri su
gideri hatti, su ve elektrik hizmeti sunulmamaktadir. Karavanlar tamamen kendi gilines enerjisi
sistemlerinden iirettikleri elektrigi ve depolarindaki suyu kullanabilmektedir. Otopark alanina yakin bir

yerde tuvaletler bulunmaktadir fakat belirli saatlerde hizmet sunmaktadir (Yolda bi karavan, 2023).
Izmir Inciralti Karavan Park:

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 2024 yilinda 93 karavan ve 64 ¢ekme tekne kapasiteli
Inciralt: karavan ve tekne otoparki olarak hizmete acilmustir. Ik etapta yalnizca otopark hizmeti sunan
tesiste, daha sonralar1 karavaniyla konaklamak isteyenlere hizmet verecek sekilde diizenleme karari
alimmistir. Bu amacla karavaniyla konaklama yapacak olan misafirler i¢in tuvalet, lavabo ve bulagik yikama
tinitelerinin insasina baslanmistir. Yalnizca abonelik sistemine gore faaliyet gOsteren park, gilivenlik
kameralari ile 7/24 kontrol edilmektedir (Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 2024). Aylik abonelik iicreti 3000
TL seklinde uygulanmaktadir (Demir, 2025¢).
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Izmir Odemis Gélpark Karavan Parki

[zmir ili Odemis ilgesi Gélciik Yaylasi’nda hem karavan hem de ¢adir konaklama hizmeti sunulan
ticretli bir tesistir. Kiraz aga¢larinin arasinda gol manzarasina sahip tesiste su, elektrik, dus ve tuvalet
hizmeti sunulmaktadir. Tesis igerisinde Odemis Belediyesi tarafindan isletilen bir restoran bulunmaktadr.
Bunun yani sira kamp alaninin bulundugu yerin karsi yakasinda restoranlar ve aligveris yapilabilecek
marketler yer almaktadir. Bolge, doga yiiriiyiisiine ve bisiklet siiriisiine uygundur. Ayrica kamp alani, kis

turizmi ile 6ne ¢ikan Bozdag’a ve tarihle kiiltiirli bir potada eriten Birgi Koyii’ne yakin mesafededir.
[zmir Seferihisar Belediyesi Karavan Parki

Izmir Seferihisar Karavan Parki, 2023 yilinda faaliyete ge¢mistir. Urkmez Doganbey Sakizagaci
mevkiinde yer alan park, 70 karavanin konaklayabilecegi bir kapasiteye sahiptir. Kamp alaninda su, bulagik
yikama yeri, tuvaletler, elektrik ve agik dus alani bulunmaktadir (Seferihisar Belediyesi, 2025). Kamp
alaninda bulasik yikama yeri ile dig dus giderlerinin olmamasi, ayrica soguk havalarda kullanilabilecek
kapal1 bir dus ve sicak su hizmetinin olmamas1 énemli bir dezavantaj olusturmaktadir. Haziran 2025
tarihinde karavan parkindaki gorevliden edinilen bilgi dogrultusunda, 2025 yil1 itibari ile parkta giiniibirlik

konaklama iicreti karavan basina 600 TL seklinde uygulanmaktadir.
Izmir Foca Belediyesi Kumburnu Karavan Parki

Kumburnu Plaji’nda, ¢adir ve karavan konaklama hizmeti sunan ticretli bir tesistir. Cadir alani ile karavan
park alani birbirinden ayn yerlerde bulunmaktadir. Karavan park alam, ¢it teli ile cadir alamindan ayrilmustir. Her
bir karavanin yaninda oturulabilecek alan bulunmaktadir. Kamp alaninda toprak zemin bulunmaktadir. Araglar,
kamp alaninda ayn bir yere park edilebilmektedir. Mangal atesi, yalmzca belirlenen yerde yakilabilmektedir.
Tuvalet, dus, soyunma odalari, mutfak ve elektrik hizmeti sunulmaktadir. Mutfak alaninda ortak kullanima tahsis

edilen camasir makinesi ve buzdolabi bulunmaktadir (Kamp Kacamaklari, 2024).
Kocaeli Ormanya Kamp Alam

Ormanya, 2000000 metrekare alana kurulu bir dogal yasam alanidir. Bu alan igerisinde botanik yol,
dogal parkurlar, bocek oteli, kus gozlem alani, sportif olta balik¢iligi, pelikan adasi, engelli kuslar barinagi,
yaban yasam alan1 gibi birgok boliim bulunmaktadir. Ayrica Ormanya’da, 23 karavan ve 30 cadir kapasiteli
bir kamp alan1 mevcuttur. Kamp alaninda yer alan karavan boliimiinde, elektrik, su, dus, tuvalet, atik su
dokiim ve bulasik yikama alanlart mevcuttur. Cadir alaninda elektrik haricinde s6z konusu hizmetler
sunulmaktadir. Ayrica burada konaklama yapacak misafirler i¢in telefon sarj iiniteleri yer almaktadir. Kamp
alaninda konaklama en az bir, en fazla ii¢ gece dort giin seklinde licretsiz gergeklestirilebilmektedir. Bu
stire sonunda yeniden konaklama yapmak isteyenler, kaldiklar1 tarihten itibaren 30 giin sonra giris

saglayabilmektedir (Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, 2025).
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Konya Karatay Belediyesi Karavan Parki

Karatay Karavan Park Alani, Adana Cevreyolu ile Eregli Cevreyolu’nun kesistigi bir yerde 2000
metrekarelik bir alanda faaliyet gostermektedir. Park alaninda tuvalet, lavabo, dus, elektrik ve su hizmeti
sunulmaktadir (Karatay Belediyesi, 2021). Karavanlar i¢in 50 metrekarelik bir park alan1 ve 15
metrekarelik cadir alant disinda doga ile i¢ ice olmalarina imkan tantyacak sekilde dizayn edilen parkta,
yakin yillara kadar herhangi bir ticret alinmazken 2025 yilinda karavanla konaklama iicreti 450 TL seklinde

uygulanmaya baslamistir (Merhaba Gazetesi, 2025).
Konya Beysehir Belediyesi Karavan Parki

Konya Beysehir Golii Karaburun Plaji’nda yer alan karavan parki, her bir karavanin géle manzarasi
olacak sekilde dizayn edilmistir. 50 metrekarelik parseller halinde olusturulan parkta her bir parselde
miistakil mutfak, barbekii ve genis oturma alan1 bulunmaktadir. Elektrik hizmeti de sunulan parkta tuvalet,
duslar ve mescit ortak kullanim alan1 olarak belirlenmistir. 2024 yilinda parkta karavan konaklama ticretleri

300 TL seklinde uygulanmistir (Y1ldiz, 2024).
Kiitahya Yoncalhh Karavan Kamp Alam

2024 yilinda faaliyete gecen kamp alani, Yoncali Mahallesi, Alaaddin Keykubat Caddesi tizerinde
1230 metrekarelik alanda faaliyet gosteren iicretli bir tesistir. Panel ¢it ile ¢evrili ve parke tas1 doseli olan
kamp alaninda tuvalet alanlar1 (kadin-erkek, engelli), elektrik, su ve giivenlik hizmetli sunulmaktadir. 11

karavanin park edebilecegi butik bir karavan parkidir (Kahveci, 2024).
Manisa Akhisar Belediyesi Karavan Parki

Izmir-Bursa karayolu {izerinde yer alan karavan parki, sehirlerarasi yolculuk yapacak olan karavan
kullanicilarinin dinlenebilecegi bir yerdir. Hiisnii Kahraman Kiiltiir Park ve Gdlet alan igerisinde yer alan
park, 35 adet karavanin konaklama gerceklestirebilecegi bir kapasitededir. Elektrik, mutfak, tuvaletler,
camasirhane, dus sistemleri gibi birgok hizmeti biinyesinde barindirmaktadir. Bunlarin yan1 sira olast bir
dogal afette, afet toplanma merkezi olarak kullanima uygundur (Akhisar Belediyesi, 2023). Elektrik ve suyun
ticrete dahil edildigi tesiste, faaliyet gostermeye basladigi donemlerde “ilk giin iicretsiz takip eden gilinlerde
200 TL” seklinde bir ticret politikas1 uygulanirken 2024 y1li agustos sonu itibariyle ilk glinden itibaren giinliik
konaklama bedeli 400 TL seklinde uygulanmaya baslamistir. Ayrica parkta aylik otopark (2000 TL), aylik
konaklama (3000 TL) seklinde iki farkli fiyat tarifesi daha uygulanmaktadir (Demir, 2025f).

Mersin Tarsus Belediyesi Karavan Parki

Belediye biinyesinde faaliyet gosteren karavan parkinda {i¢ giin iicretsiz konaklama hizmeti
sunulmaktadir. Konaklama siiresince elektrik i¢in ayrica bir iicret alinmamaktadir. Camasirhanede bulunan
camagir makinesinin giinde bir kez kullanimina izin verilmektedir. Dus-tuvalet, mutfak-bulasik alani, pis
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su bosaltma alani, glivenlik hizmeti gibi temel ihtiyaclarin yani sira kamp alaninda ¢ocuk parki ile oyun

alan1 bulunmaktadir. Kamp alani igerisinde mangal atesi yakmak yasaktir (Kalmaz, 2024).
Mugla Ortaca Sarigerme Karavan Parki

Mugla ili Ortaca ilgesinde yer alan Sarigerme Karavan Parki, Dalaman Havalimanina 12 km, Mugla
sehir merkezine 80 km mesafede yer almaktadir. Kamp alaninda tuvalet, dus, su ve elektrik hizmeti
sunulmaktadir. Bu hizmetlerin yan1 sira kamp alaninda market ve restoran boliimii bulunmaktadir. Kamp
alan1 hem c¢adir hem de karavan konaklamasina elveriglidir. 2025 yili itibariyle kamp alaninda giinliik

konaklama bedeli karavan basina 750 TL seklinde uygulanmaktadir (muglam.com.tr, 2024).
Mugla Bodrum Gerenkuyu Karavan Parki

Bodrum Belediyesi biinyesinde faaliyet gosteren iicretli bir karavan parkidir. Sahile 150 metre
mesafede bulunan parkta, elektrik, su, tuvalet, dus ve bulasik yikama alanlar1 mevcuttur. Sicak su hizmeti
icin duslarin bulundugu yerde gilines enerjisi panelleri yer almaktadir. Kapida ayrica bir belediye gorevlisi
calismaktadir. Belirli araliklarla elektrik panolart bulunmaktadir. Bélgede olusabilecek olasi su kesintilerine
tedbir olmast amaciyla tuvaletlerin hemen yakininda bir su deposu bulunmaktadir. Araglar ile karavanlar

ayr1 yerlere park edilmektedir. 25-30 karavan kapasiteli parkta zemin topraktir (Ure, 2023).
Ordu Giilyah Karavan Parki

Ordu Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan Giilyali karavan kamp alani, denize manzarasi olan, hemen
yakininda plaj ve sosyal olanaklar1 bulunan bir tesistir. Elektrik, su ve dus imkéani sunulan tesiste, mangal ve
semaver yakmak yasaktir. Yalnizca tlip kullanimina izin verilmektedir. Engelli, erkek ve kadin olmak iizere
tic konteynir, tuvalet alani olarak belirlenmistir. Her bir karavanin yanastig1 alanda ahsap piknik masalar

bulunmaktadir. 2024 y1li karavan parki giris ticreti 500 TL seklinde uygulanmistir (Gezgiicler, 2024)
Samsun Terme Mili¢c Karavan Parki

Yol kenarinda, cam agaclarmin arasinda faaliyet gosteren iicretli bir kamp alanidir. Beton bir zemini
olan karavan parki, cadir konaklamasi yapilan alanla ayni1 yerde bulunmaktadir. Az sayida karavanin konaklama
yapabilecegi butik bir tesistir. Karavanlar i¢in elektrik ve su hizmeti sunulmaktadir. Tuvalet ve dus imkani
bulunmaktadir ancak karavan alaninda ayrica gri su alan1 bulunmamaktadir. Kafeterya, cocuk oyun parki ve

yiiriiylis yollarinin bulunmasi kamp alanindaki diger olanaklar arasinda gosterilebilir (Vagon tv, 2022).
Samsun Karavan Parki

Biiytiksehir belediyesi biinyesinde faaliyet gdsteren tesis, Bandirma Gemi Miizesi’ne yakin bir
konumda yer almaktadir. Kamp alaninda ¢adir ve karavan konaklamasi yapilabilmektedir. Elektrik, su, dus,
tuvalet, gri ve siyah su bosaltim béliimleri, ortak kullanimda ¢amasir makinesi, bulasik yikama alani, iitii

masasi, iitli, sa¢ kurutma makinesi bulunmaktadir. Sukay Su Sporlar1 Tesisi’ne yiiriime mesafesinde olan
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kamp alaninda iicretlendirme, giinliik, aylik ve alt1 aylik seklinde uygulanmaktadir. 2024 yilinda karavan
giinliik konaklama bedeli 400 TL, giinliik deniz tarafi konaklama bedeli 500 TL, aylik konaklama bedeli
7000 TL, aylik deniz tarafi konaklama bedeli 8000 TL, 6 aylik konaklama bedeli 30000 TL, alt aylik deniz
tarafi konaklama bedeli 35.000 TL seklinde uygulanmistir (Samsun Karavan Park, 2024).

Tokat Niksar Belediyesi Kamp Alam

Niksar Camici Yaylasi’nda 35 dontimliik bir arazide 300 ¢adir, 50 karavan kapasiteli ticretli bir kamp
alanidir. Tesis icerisinde tuvalet, dus, elektrik, internet hizmeti sunulmaktadir. Kamp alani, mangal ve semaver

kullanimina elverislidir. Alanda ayrica piknik ve doga yiiriiyiisleri ger¢eklestirilmektedir (Arslan, 2020).

YONTEM
Arastirmanin Amaci ve Onemi

Covid-19, bircok alanda oldugu gibi insanlarin tatil anlayislarinda da birtakim degisiklikleri
beraberinde getirmistir. Nitekim pandemi siirecinde uluslararasi seyahatlerin kisitlanmasi, sokaga ¢ikma
yasaklarin uygulanmasi ve sehirlerarasi yolculuklarin siirlandirilmasi, insanlari kalabaliklardan uzak,
doga ile daha fazla bas basa kalabilecekleri bir tatil arayisina itmistir. Bu da beraberinde kamp ve karavan
turizmine yonelimi hizlandirmistir (TOBB, 2021). Ayrica son yillarda enflasyonla birlikte insanlarin
konaklama hizmetlerine erisimleri maliyetli hale gelmeye baslamistir. Bu durum, insanlarin tatillerini
gecirmek icin alternatif olarak karavan turizmine yoneltmistir. Ancak karavanlara olan ilginin artmasi, bazi
il ve ilge merkezlerinde ¢ekme karavanlarin sokaklarda veya deniz kenarlarindaki kamuya acik alanlarda
gelisigilizel park edilme sorununu beraberinde getirmistir (NTV Haber, 2025; Bayrakli Belediyesi, 2024;
[HA, 2023; CNN Tiirk, 2019). Tiirkiye nin farkl1 beldelerinde halkin tepkisine yol agan bu durumu ¢ézmek
amaciyla yerel yonetimler, karavan parki yatirnmlarina ydnelmeye baslamistir. Nitekim Kocaeli, izmir,
Afyonkarahisar, Ankara, Antalya, Aydin, Manisa, Samsun, Mersin, Ordu ve Konya gibi illerde son yillarda
faaliyete gecen karavan parklar1 bu hususta verilebilecek giizel ornekler arasindadir. Ancak s6z konusu
belediye istirakleri, mevcut talebi tam olarak karsilayacak boyutlara heniiz ulasamamustir. Istanbul-Ankara
aks1, Tiirkiye’nin dogusu ile batisini birbirine baglayan 6nemli bir gecis giizergahidir. Calismanin birinci
yazari, 2024 yili igerisinde ¢cekme karavaniyla gergeklestirdigi yolculuk esnasinda bu hat {izerinde ¢ok
siurli sayida karavan parkinin oldugunu gézlemlemistir. Bir ¢gekme karavanin yaklasik 60-70 km hizla yol
aldig1 diisiintildiiginde 500 km mesafe igerisinde daha fazla karavan parkina ihtiya¢ duyulacag agikca

goriilmektedir. Bu ihtiyagtan hareketle gergeklestirilen bu ¢alismada:

e Istanbul ve Ankara otoyolu iizerinde yer alan Diizce ili Gélyaka ilgesinde belediye biinyesinde

faaliyet gosterecek bir karavan parki projesi olusturmak,
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e Karavan parkinin yatirnm karlilig1 analizini, geri ddeme siiresi analizini ve basabas noktasi

analizini gerceklestirerek projenin yapilabilirligini degerlendirmek,
e Olusturulacak karavan parki ile bolgede alternatif turizmi canlandirmak amaglamaktadir.

Iki biiyiik kentin ortasinda yer alan Diizce’de hayata gegirilecek bir karavan parkimin hem bolgenin

bilinirliligine hem de bolgede faaliyet gosteren yerel halkin ekonomisine katki saglayacagi diistiniilmektedir.
Arastirma Alani: Golyaka Kiiltiirpark

Golyaka, Diizce ilinin batisinda, Efteni G6lii’niin hemen kenarinda, istanbul-Ankara otoyoluna yaklasik
10 km uzaklikta yer alan bir ilgesidir. Bir tarafinda yiikselen daglar diger tarafinda Istanbul’u besleyen bir goliin
olmasi, bu bolgenin karavan parki icin belirlenmesinde etkili olmustur. Karavan parki i¢in belirlenen lokasyon,
Golyaka ilge merkezine iki km uzakliktadir. Bolgede hali hazirda piknik alani, sosyal tesis, tuvalet ve mescit
bulunmaktadir. Dolayistyla bir karavan parkinin olmazsa olmazlar arasinda gosterilebilecek su ve elektrigin
saglanabilmesi i¢in uygun kosullar mevcuttur. Karavan parki olarak belirlenen bdlgenin, Giizeldere Selalesi,
Samandere Selalesi, Piirenli ve Derebalik yaylalari ile Fakilli Magarasi gibi dogal cekiciliklere yakinligi da
caligma alaninin belirlenmesinde etkili olmustur. S6z konusu turistik cekiciliklere binek bir aragla giintibirlik
ziyaretler gergeklestirmek miimkiindiir. Ayrica son birkag yildir Efteni Golii'niin turizme kazandirilmasina
yonelik 1yilestirme caligmalan yiiriitilmektedir. Kiiltlirpark’in géle cephesinin bulunmasi da bu noktada 6nemli
bir avantaj olusturmaktadir. Ayrica il genelinde Cerkez ve Karadeniz gégmenlerinin yogun bi¢imde yagamalari
nedeniyle bolge halkinin 6rf ve adetlerini yakindan gérme ve yeme igme kiiltiirlerini deneyimleme olanagi
bulunmaktadir. Sonug olarak yukarida belirtilen biitiin bu gerekgeler, karavan parkinin kurulus yeri olarak
Golyaka Kiilttirpark’in belirlenmesinde etkili olmustur.

Arastirma Tasarim ve Analiz

Tiirkiye genelinde belediyeler tarafindan isletilen karavan parklarinin tespit edilmesi ¢aligmanin ilk
asamasini olusturmaktadir. S6z konusu karavan parklarinin tespitinde literatiirden, sosyal medyadan ve
giincel YouTube yayinlarindan yararlanilmistir. Bunun yani sira ¢alismanin birinci yazarinin, son iki yil
icerisinde belediye biinyesinde faaliyet gdsteren sekiz adet karavan parkinda (Bilecik Pelitozii, Kocaeli
Ormanya, Izmir Odemis Gélciik, izmir Seferihisar, Manisa Akhisar, Aydin Cine, Afyonkarahisar, Ankara
Kurtbogazi) konaklamis olmasinin, bu asamada c¢alismanin gsekillenmesine katki sagladigindan s6z
edilebilir. Karavan parkinin kurulus yeri olarak Diizce ili Golyaka ilgesinin belirlenmesi ¢alismanin ikinci
asamasini olusturmaktadir. Bu agsamada, kurulacak olan karavan park alaninin i¢indeki tesislerin yerlesim
plan1 hazirlanmis, isletmenin tahmini maliyet ve gelir kalemleri belirlenmis ve giincel 2025 y1li fiyatlariyla
degerlendirilmistir. Daha sonra bu verilere dayanarak projenin yatirim karliligi, geri 6deme siiresi ve

basabas noktas1 analizleri gergeklestirilmistir.
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1 Mart 2025 tarihinde Izmir Seferihisar ilgesinde 5000 metrekare arazi iistiinde faaliyet gdsteren
yaklasik 65 karavan kapasiteli bir karavan parkin yoneticisi ile fikir aligverisinde bulunulmustur. Bu
goriismede, karavan parki faaliyete gegirirken dikkate aldiklar1 temel unsurlart (elektrik tesisati, su tesisati,
alt yapi, tuvalet ve dus alanlarinin insasi, glivenligin nasil saglanacagi) belirtmesi istenmistir. Daha sonra
“kag¢ karavanin ka¢ metrekare alana” yerlestirilebilecegi ile ilgili bir belediye ¢alisan1 ve bir 6zel kamp
karavan isletmecisinin goriisii alinmistir. 27 Mart 2025 tarihinde karavan parki icin belirlenen Golyaka
Kiiltiirpark, ziyaret edilmistir. Bu ziyaret esnasinda parkta yer alan mevcut yapilar (sosyal tesis, piknik
alani, tuvalet alani, mescit alani1) incelenmis ve karavan parkinin insa edilebilecegi potansiyel alanlar
belirlenmeye ¢alisilmistir. Bu incelemenin akabinde 02 Nisan 2025 tarihinde, Golyaka Belediye Baskani
ile yliz yiize goriisme gerceklestirilerek kiiltiirpark icerisinde yapilabilecek olasi bir karavan park: i¢in
kullanilabilecek alanlar, bolgenin plan ve projesi hakkinda bilgi edinilmistir. Tim bu goriismeler ve
incelemeler dogrultusunda kiiltlirpark icerisinde planlanan karavan parki i¢in maliyet hesaplamalari, bu
calismanin ikinci yazari tarafindan gergeklestirilmistir. Karavan parki yatirim projesi analizi i¢in konu ile
ilgili akademik kaynaklardan (Akgii¢, 1989; Gilbert,2005; Remer ve Nieto, 1995; Kaplan, 1984; Horngren
vd. 2003), resmi kurumlarin internet sitelerinden (Cevre Sehircilik ve Iklim Degisiklikleri Bakanlig1, 2025;
Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulu, 2025; TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi1, 2025; Tiirkiye Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi, 2024; miikellef.com, 2025) yararlanilmistir.

Yatirim projesinin karlilik orani hesaplanmasinda Yatirim Karlilig1 bagka bir ifade ile Yatirimin
Getiri Orani (Rate of Investment-ROI) yontemi kullanilmistir. Yontem, yatirilan bir sermayenin sagladigi
getiri ile kiyaslanarak finansal performansini1 6lgmek i¢in kullanilmaktadir (Kaplan, 1984; Akgii¢, 1989).
Yatirim Karlilig1 = Yillik Net Kar / {1k Yatirim Tutar1 formiilii ile hesaplanmustir. Ayrica yatirimin geri doniis
stiresi (payback), bagka bir ifade ile yapilan yatirimin, saglayacag getiriler ile kendisini ne kadar siirede
geri 0deyecegi hesaplanmistir. Hesaplamay1 basitlestirmek adina elde edilecek yillik getirilerin diizenli
(sabit) oldugu varsayilmistir. Horngren ve digerleri (2003) tarafindan gergeklestirilen calismada, geri doniis
siiresi, 1k Yatirnm Maliyeti / Yillik Sabit Getiri Tutar1 formiilii ile hesaplanmistir. Calismada projenin
degerlendirilmesinde kullanilan Basabas Noktas1 (BBN) analizi ise bir isletmenin belli bir donemde
olusturdugu toplam giderlerini (sabit ve degisken) ka¢ adet ve ka¢ TL degerinde satis yaparak
karsilayabilecegini gosteren bir analizdir. Bir isletme yatirim projesi bu giderleri ne kadar az satis yaparak
karsilayabiliyor ise o kadar avantajli bir yatirim oldugu anlasilmaktadir. Bagka bir ifadeyle bu 6zellikleri
tastyan bir projenin giderlerini hizla ddeyebilen ve yliksek kar potansiyeli tasiyan bir yatirrm oldugu
sOylenebilir. Horngren ve digerlerine gore (2003) ydneticiler, bu analiz ile isletmedeki liretim miktar1
degisikliklerinin toplam giderler ve toplam faaliyet gelirleri lizerindeki etkisini inceleyerek BBN = Sabit

Gider / (Satis Fiyati — Birim Degisken Gider) formiilii ile ¢esitli sorulara cevap arayabilirler.
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Giivenirlilik ve Gegerlilik
Bu ¢alismanin giivenirlilik ve gecerliligi i¢in atilan adimlar sunlardir:

e Caligmanin birinci yazarinin iki yillik bir ¢ekme karavan deneyimi bulunmaktadir. Bu siire
icerisinde sekiz farkli belediye karavan parkinda (Bilecik Pelitdzii, Kocaeli Ormanya, Izmir
Odemis Golciik, izmir Seferihisar, Manisa Akhisar, Aydin Cine, Afyonkarahisar, Ankara
Kurtbogazi) konaklama olanagi bulmustur. Birinci yazarin bu deneyimi, ¢alismanin genel

cercevesinin belirlenmesine 6nemli oranda katki saglamstir.

e (Caligmanin ikinci yazarinin uzun yillardir maliyet-muhasebe derslerini veriyor olmasi ve bu

alanda bilimsel ¢alismalar yiiriitmesi, karavan parkinin maliyet hesaplamalarina katki saglamistir.

e Arastirma alani olarak belirlenen bdlge, ¢alismanin birinci yazari tarafindan uzun yillardir ziyaret

edilmektedir. Dolayisiyla bu deneyim, karavan parki yerinin belirlenmesine katki saglamistir.

e (Calisma oOncesinde iki 6zel karavan parki yoneticisi, bir belediye karavan parki ¢alisani ve
Golyaka Belediye Baskani ile fikir aligverisinde bulunulmus olmasinin ¢alismanin

giivenirliligine katki sagladigi diisiiniilmektedir.

BULGULAR
Karavan Parki Yatirnm Projesi Maliyet ve Karhilik Analizi

Finansal yonetim prensibinde diisiik maliyetli finansal kaynak ile yiiksek getiriyi saglayan yatirim
projelerinin se¢imi konusu bilylik 6nem tagimaktadir. Bunun nedeni, yatirim projelerinin biiyiik oranda sabit
varliklara yatinm yapmasi, bu varliklarin degerlerinin yiiksek olmasi, bundan dolay1 olas1 bir yanlis proje
seciminin firsat maliyetinin de yliksek olmasi ve yatirima basladiktan sonra bu isten geri doniisiin biiyiik
zararlara yol acabilmesidir. Bu nedenle yatirim projesi analizinden beklenen, yatirim i¢in katlanilan maliyetten
miimkiin oldugunca yiiksek kar elde eden ya da yapilan yatirimi miimkiin oldugunca kisa siirede geri ddeyip
istikrarli getiriler saglamaya devam eden bir projenin belirlenebilmesidir. Bu calismada belediyelerin yapip
isletecegi karavan park yerleri s6z konusu oldugu i¢in karavan parki isletmesinin yatirimdan elde edecegi kar
yaninda karavan turizminin uzun dénemde beldeye saglayacag: faydalarin da géz oniine alinmasi gerektigi
unutulmamalidir. Akgii¢c’e (1989) gore baz1 yatirimlar hem yatirimi yapan igletmeye karlilik hem de ¢evreye
cesitli faydalar saglamaktadir. Ancak genellikle faydalarin parasal olarak dl¢iilmesi oldukga glictiir. Bu nedenle
bu tiir yatirim kararlarinin alinmasinda yoneticilerin takdirleri 6nem tasimaktadir. Anlasilacagi tizere, karavan
park yeri yatirim projesinin yatirimi yapan kuruma ekonomik, yatirim yapilan bolgeye de hem ekonomik hem
de uzun dénemde sosyo-kiiltiirel gelisim anlaminda katma deger saglamasi s6z konusudur. Bu nedenle karavan

parkinin kirsal bolgeye saglayacagi fayda yelpazesi oldukga genistir. Gilbert’e (2005) goére bir yatirrmin fayda
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saglamasi i¢in katma deger yaratmasi gerekmektedir. Remer ve Nieto ise (1995) bir ekonomide biiylime ve

refahin, katma degeri yiiksek olan yatirimlarla saglandigina vurgu yapmislardir.

Bu boliimde, karavan turizmi i¢in dnemli bir potansiyele sahip ancak karavan turizmi ile heniiz
tanismamus olan bir bolgede kurulmasi éngériilen bir karavan parkinim yatirrm karlilig1 analizi yapilnistir. Once
kirsal alanda 9600 m2 biiyiikliigiinde bir araziye belediye tarafindan yapilacak ve isletilecek olan her biri 80 m2
biiyiikliigiindeki 72 adet karavan park yerinin ve ortak kullanim tesislerinin 6ngoriilen plani ¢izilmistir. Kamp
alaninda kullanilacak tuvalet ve dus sayist1 Sphere Standardi (Sphere Dernegi, 2018) dogrultusunda
belirlenmistir. Bu standarda gore her 20 kisiye bir tuvalet ve dus diismektedir. Dolayisiyla planlanan bu kamp
alaninda toplam 20 tuvalet ve dus alan1 (10 kadin, 10 erkek) yer almaktadir. Ayrica her bir karavanin yagsam
alani belirlenirken 29 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete bildirisi dikkate alinmistir. Yaymlanan bildiriye gore
her bir karavana toplam 80 m2 alan diismektedir (Resmi Gazete, 2024). Daha sonra bu alanda gerekli olan
islerin insaat maliyetleri giincel verilere (Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 2025; Enerji Piyasast
Diizenleme Kurulu, 2025) dayanarak hesaplanmistir. Son olarak karavan parki isletmesi faaliyete bagladiktan
sonra olusacak isletme maliyetleri ve karavan konaklama hizmetleri satislarindan saglanabilecek gelirler, giincel

fiyatlarla hesaplanmis ve yapilan yatirim projesinin karlilik analizi ortaya konmustur.

Sekil 1. Golyaka Kiiltiirpark Karavan Park Plani
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Tam Kamp Alani 9600 m2 (120 x 80)

9600 m2 toplam arazi lizerine kurulu olacak park, 460 m2 ortak olan, 72 adet tabam kilitli tas
dosenmis karavan park yeri, i¢ aydinlatmalar, karavan park yerlerine ¢ekilmis elektrik ve su tesisati, 20 adet
tuvalet ve dus yeri, ofis binasi, camagirhane, bulasikhane-mutfak, sosyal tesis, ¢cop konteynirlari, karavan

pis su desarj alani ile i¢ yollardan olusacaktir (Sekil 1).
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IIk Yatirim Maliyeti ve isletme Giderlerinin Tahmini

Plandaki veriler 15181nda ingaat maliyetleri ve isletmeye basladiktan sonraki isletme giderleri, alinan

giincel fiyat verilerinden yararlanarak asagidaki tablolarda hesaplanmistir:

Tablo 1. Altyap1 ve Zemin Diizenlemesi

Yapilan is Miktar Birim Maliyet (TL) Tutar (TL)
Arazi diizeltme 9600 m2 50 TL/m2 480.000
Kilitli parke tag1 (Karavan park yerleri) 72x80m2=5760m2 | 250 TL/m2 1.440.000
Toplam 1.920.000

Kaynak: Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 (2025)

Tablo 2. Elektrik ve Su Tesisat1

Yapilan is Miktar Birim Maliyet (TL) Tutar (TL)
Elektrik altyapist 72 noktaya 4.000 288.000
Aydinlatma direkleri 20 adet 6.000 120.000
Ortak su baglantilari hatt1 10 hat 7.500 75.000
Foseptik (Pis su) ¢ukuru (beton tag 6rme) 50 m3 3.000 150.000
Toplam 633.000

Kaynak: Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi (2025)

Tablo 3. Ortak Alan Binalar1 ve Tesisler

Yapilan Is Miktar Birim Maliyet (TL/m2) Tutar (TL)
We ve Dus tesisi (20 erkek, 20 kadin) 40 kabin 15.000 600.000
Ofis binasi 35m? 6.000 210.000
Camagirhane 40 m? 5.500 220.000
Bulasikhane + Mutfak 60 m? 5.500 330.000
Sosyal tesis (Kafe, market, oyunlar) 227 m? 6.000 1.362.000
Toplam 2.722.000

Kaynak: Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 (2025)

Tablo 4. Donanim ve Yardimci Unsurlar

Yapilan Is Miktar Birim Maliyet (TL) Tutar (TL)
4 adet ¢op konteyneri satin alma 4 adet 7.500 30.000
Giivenlik kamerasi sistemi kurma 12 kamera 5.000 60.000
Giris—¢ikis bariyer sistemi kurma 1 takim 50.000 50.000
Yangn dolaplar1 ve uyari levhalar Genel 30.000 30.000
Toplam 170.000

Kaynak: Cevre Schircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 (2025)

Tablo 5. Ruhsat ve Proje Giderleri

Yapilan is Miktar Birim Maliyet (TL) Tutar (TL)
Mimari ve mithendislik proje 150.000
Harg, izin ve ruhsatlar 75.000
Zemin etiidi, harita islemleri 30.000
Toplam 255.000

Kaynak: TMMOB (2025)
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Tablo 6. i1k isletme Giderleri

Yapilan Is Miktar Birim Maliyet (TL) | Tutar (TL)

Personel hizmeti (ilk 3 ay) igveren maliyeti 3 personel, 3 ay 32.000 288.000
Tanitim, agilis, tabela isleri 50.000
Toplam 338.000

Kaynak: miikellef.com (2025)

‘ Genel Toplam (Tablo 1+2+3+4+5+6) Tahmini i1k Yatirrm Maliyeti: 6.038.000 TL
Not: Sosyal tesis, mutfak ve ¢amagirhanenin betonarme, dus ve tuvaletlerin prefabrik yap1 olacag: varsayilmustir.

Yillik Gelir Tahmini

Tablo 7. Yillik Karavan Konaklama Geliri

Geceleme ticreti (ortalama) 500 TL / Gece
Ortalama yillik doluluk orani* %60
Dolu giin sayisi 365 x 0.60 =219 giin
72 karavan x 219 giin x 500 TL
Toplam konaklama geliri 7.884.000 TL / y1l

*Doluluk orani tahmini igin Tiirkiye Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 (2024) Konaklama statistikleri Biilteni dikkate
almmustir. Bu verilere gore Ege ve Akdeniz bolgesindeki kampinglerin yiiksek sezonda %80 iistii, diisiik sezonda
ise %30’a yakin doluluk yasadiklar1 ve yillik ortalama dolulugun %60 olacagi sdylenebilir. Belediye karavan park
yerlerinin geceleme bedeli, bulunduklari konum ve sunduklari hizmetlere gore genis bir aralikta degismektedir.
Benzer tesislerden alinan fiyatlar 1g1ginda bu ¢aligmada geceleme bedeli 500 TL olarak belirlenmistir. Bu fiyat,
disiik sezonda 400 TL, yiiksek sezonda 600 TL fiyat uygulanabilecegi varsayiminin ortalamasina gore
belirlenmistir. Aylik, alt1 aylik veya yillik miisteriler i¢in fiyat kuskusuz daha diisiik tutulabilir.

Tablo 8. Yillik Ek Gelirler

Kafeterya, market, internet, elektrik, su satist 375.000 TL
Camagirhane hizmetleri 50.000 TL
Kiralama (Bisiklet, Kano, At, Cadir) 50.000 TL
Kamp malzemesi satist 50.000 TL
Toplam ek gelir 525.000 TL

%060 doluluk ortalamast ile 72 adet karavan kapasiteli bir kampingde ortalama 43 adet (%60%72) karavan ile
konaklayan miisterilerin ihtiyaglari, karavan isletme yoneticilerinden ve karavancilardan alinan bilgiler 1s1ginda belirlenmistir.

Genel Toplam (Tablo 7+8) Tahmini Yilhk Gelir: ‘ 8.409.000 TL

Tablo 9. Yillik isletme Giderleri Tahmini

Giderler Miktar ‘ Birim Maliyet (TL) Tutar (TL)
Personel giderleri (isveren maliyeti) 5 personel, 12 ay 32.000 1.920.000
Elektrik, su, dogalgaz 350.000
Temizlik ve bakim 300.000
Kafeterya — sarf malzeme 200.000
Onarim, yedek parca, amortisman 200.000
Sigorta 200.000
Toplam Yillik isletme Gideri 3.170.000

Kaynak: miikellef.com (2025), Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi (2025) ve Enerji Piyasast
Diizenleme Kurumu (2025) verileri dogrultusunda karavan parkinin ortalama %60 doluluk oranina sahip olacag:
varsayimi ile tahminlenmistir.
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Tablo 10. Yillik Kar veya Zarar ve Yatirnm Karliligi Tahmini (%60 Doluluk)

Yillik tahmini gelir: 8.409.000 TL
Yillik tahmini igletme gideri: (3.170.000) TL
Yillik Briit Kar 5.239.000 TL
Kurumlar Vergisi (%25): (1.309.750) TL
Yilhk Net Kar: 3.929.250 TL
Toplam Ilk Yatirim Maliyeti 6.038.000 TL
Yatirnm Karhiig (Net Kar/ ilk Yatirim) 3.929.250 / 6.038.000 = %65
Yatirimin Geri Doniis Siiresi (ilk Yatirnm/Net Kar) 6.038.000 / 3.929.250 = 1,54 y1l
Yatirimin Iskontolu Geri Déniis Siiresi*** 34ay=2_8yl

*#*Bu satirda isletmenin enflasyondan kaynaklanan fiyat artislarimi  konaklama fiyatlarina
yansitamayacag1 ve elde edilen kérlarin zaman i¢inde satin alma giiciinii yitirecegi varsayilarak kotiimser bir geri
doniis siiresi hesaplanmigtir. Bunun i¢in 6nce aylik kar hesaplanmigtir (3.929.250/12=327.437). Hesaplanan
327.437 T ik aylik kar, aylik TUIK ortalamast %4 enflasyon oranindan (Tuik, 2025) iskontolanarak toplam
yatirim tutari olan 6.038.000 TL’yi kag ayda geri 6deyecegi bulunmustur. Bunun i¢in paranin zaman degeri ilgili
tablo degeri (anuitelerin bugiinkii degeri tablosu) ve Yatirnm Tutar1 = Aylik Kar x Tablo Degeri formiilii
kullanilmistir. Bu formiile gére Tablo Degeri= 6.038.000/327.437= 18,440 olarak bulunmustur. 18,440 degerinin
tablodaki %4 siitununda bulundugu satir aranmis ve bulundugu satirdaki siire degerinin yaklasik 34 ay oldugu
saptanmistir. Buradan, aylik elde edilen karlarin sabit olacagi varsayimi ile kar rakamlar1 her ay %4 enflasyona
maruz kaldiginda isletmenin yatirim tutarin1 6demesi 34 aya kadar uzamaktadir. Yukaridaki tabloda goriilecegi
gibi enflasyonun yarattig1 maliyet artiglarinin konaklama fiyatlarina artig olarak yansitilabilecegi, bu nedenle elde
edilecek karlarin gelecekteki satin alma giiciiniin ortalama olarak sabit kalacag1 varsayilan hesaplamada bu yatirim,
18 ayda (1,54 yil) kendini geri 6deyebilmektedir.

Yukaridaki veriler 1s18inda karavan parki yatirim projesinin karlililk orani %65 olarak
hesaplanmaktadir. Ayrica yatirim, geri doniis siiresi agisindan incelendiginde karavan parki igletmesinin her
yil diizenli olarak ortalama 3.929.250 TL kar saglayacag: varsayimi ile geri doniis siiresinin 1,54 yil veya
18,5 ay (1,54x12) oldugu goriilmektedir. Bu hesaplamada enflasyonun yarattig: fiyat artiglarinin konaklama
fiyatlarina ve maliyetlerine yansitildig1 ve gelecekte elde edilecek kar rakamlarinin satin alma giiciiniin
ortalama olarak sabit kalacagi varsayilmistir. Bu sonuglardan karavan parki yatiriminin yeni acilan bir
isletme oldugu halde ilk yatirim maliyetini 18,5 ay gibi kisa sayilabilecek bir siirede geri 6deyebilecegi ve

karl1 bir yatirim olacag1 anlagilmaktadir.

Farkl1 senaryolara gore tahmini karlilik analiz sonuglar1 Tablo 11°deki gibi olabilir. Sabit tesislerin
belli araliklarla bakim, onarim ve yenileme gerektirmesi, tesislerin vergi, sigorta ve personel giderlerinin
isletmeye Onemli bir sabit gider olusturmasi, karavan kampi isletmesinde sabit giderlerin degisken
giderlerden ¢ok daha fazla oldugu konusunda fikir vermektedir. Bu nedenle hesaplamalarda toplam

giderlerin %30’ unun degisken ve %70’inin sabit gider olacagi varsayilmistir.

Tablo 11. Farkli Faaliyet Hacmi (Doluluk) Alternatiflerine Gore Karlilik ve Geri Doniis Siireleri

Doluluk orani Yillik Gelir Yillik Gider Yilik Kar | Yatirim Karhihg Geri Doniis Siiresi
%30 (diisiik) 3.942.000 3.807.787* 134.213 %2 45 y1l

%60 (orta) 8.409.000 4.479.750 3.929.250 | %65 1,54 y1l

%380 (ytiksek) 10.512.000 4.923.245%** 5.588.755 | %93 1 yil

*Diistik doluluk orani satirinda toplam giderlerin %30’unun degisken gider oldugu varsayilarak orta doluluk
oranima gore %50 doluluk (faaliyet hacmi) azalmasindan (%60-%30) / %60 = 0,50) degisken giderlerin etkilenecegi
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bilinmektedir. Bu nedenle degisken giderler %50 oraninda azaltilmistir. Bunun icin orta doluluk diizeyindeki toplam
giderlerin degisken kismi olan 1.343.925 TL (4.479.750 x 0,30) toplam giderden ¢ikarilmis (4.479.750-1.343.925) ve
3.135.825 sabit gider tutar1 belirlenmistir. Hesaplanan degisken gider kism1 %50 azaltilarak (1.343.925 x (1-0,50))
yeni degisken gider tutar1 671.963 TL olarak bulunmustur. Bu tutar tekrar sabit giderlerin {izerine eklenerek (3.135.825
+ 671.963) diisiik doluluk oranindaki toplam gider 3.807.788 TL olarak hesaplanmaistir.

**Yiiksek doluluk oranit durumunda da %33 doluluk artis1 oldugu (60-80 / 60 = 0,33) goriilmektedir. Bu
senaryoda da yine orta doluluk oranina gore hesaplanan toplam gider i¢inden 1.343.925 tutarindaki degisken gider
alinarak bu kez %33 artirllmig ve tekrar sabit giderlere eklenerek artirilan toplam gider 4.923.245 TL olarak
bulunmustur ((4.479.750-1.343.925) + (1.343.925 x (1+0,33)).

Karavan Parki isletmesinin Basabas Noktasi Analizi

BBN analizi, kurulacak bir isletmenin kar saglama performansin1 dnceden degerlendirme ve
kurulmaya deger bir isletme olup olmadigini analiz etme agisindan da 6nem tagimaktadir. Ciinkii eldeki
verilere gore bir igletme belli bir faaliyet doneminde ulasilabilecegi maksimum satig miktar: noktasindan
ne kadar erken BBN’ye ulasabiliyorsa o isletmenin kar elde etme potansiyelinin de o kadar yiiksek oldugu

sOylenebilir (Horngren vd., 2003; Akgiic 1989).

Tablo 12. Karavan Parki Isletmesinin Y1llik BBN Hesaplamalar1 (%60 Doluluk)

Park yeri Karavan parkinin yillik satis Ortalama satis fiyati
sayisi miktar (geceleme) (Toplam satis geliri / satis mik)
72 adet 72 x 365 x %60 = 15.768 geceleme 8.409.000TL/15.768= 533TL
Toplam Sabit Gider ve Birim Degisken Gider Hesaplar1
Top Sabit Gider Birim Degisken Gider
(Top Gider x %70) ((Top Giderx%30) / Top Satis Mik)
4.479.750 x %70 = 3.135.825TL (4.479.750 x %30)/15.768 = 85TL
BBN Hesaplamalari

BBNmiktar= Top Sabit Gider /(Sf-bdg)
3.135.825TL/(533-85)=7000 geceleme
BBNgelir= BBNmiktar x Satis Fiyati
7000geceleme x 533TL =3.731.000TL
Kar Elde Etme Potansiyeli
(Top Satis Miktar1 — BBNmiktar) / Top Satig Miktari
(15.768 — 7.000) / 15.768 = %56

Calismaya alman oOrnek karavan parki isletmesinin Onceki boliimde ortaya konan c¢esitli
varsayimlara ve tahmini verilere dayanarak basit bir 6ngorii niteligi tastyan BBN analizi yapilmistir. Bunun
icin gerekli verileri; yillik %60 doluluk ile ¢alisan bir isletmenin yillik toplam satis geliri ve park yeri satig
miktari, yillik toplam sabit gider tutari, her park yeri hizmetinin ortalama (birim) satis fiyati (Sf) ve her
park yeri hizmetinin olusturdugu birim degisken gider (bdg) tutar1 olmustur.

Calismada 6rnek olarak belirlenen karavan parki isletmesinin gider ayrimi, 6nceki bolimde %70
sabit ve %30 degisken gider olarak belirlenmisti. Bu bilgiden hareketle BBN analizi i¢in gerekli olan veriler
hesaplanmis ve BBN miktar ve BBN gelir rakamlar1 Tablo 12°de ortaya koyulmustur. Tablodaki
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hesaplamalardan da anlagilacag: {izere isletme %60 doluluk tahmini ile yillik toplam 15.768 geceleme
(8.409.000TL) karavan park yeri satmaktadir. Bu satisin 7.000 geceleme (3.731.000TL) kismi ile tiim
giderlerini kargilamakta ve bundan sonraki 8.768 adet geceleme satisinin saglayacagi her katki pay1 (Sf-
bdg=533TL-85TL=448TL) i¢in kar elde etmektedir. Kar elde etme potansiyeli olarak bakildiginda, isletme
BBN’na toplam satiglarinin %44°i (7.000/15.768) ile ulagsmaktadir. Baska bir ifade ile satiglarinin %44’
ile tim giderlerini karsilamaktadir. Bundan sonraki satiglariin %56’lik (8.768/15.786) kismi isletmenin
kar elde etme potansiyelini gostermektedir. Bu sonug, yeni kurulan ve %60 doluluk orani ile ¢alistig

varsayilan bir isletmenin yiiksek sayilabilecek bir kar potansiyeline sahip oldugu anlamina gelmektedir.

SONUC VE ONERILER

Bu ¢alismada, Diizce’nin Goélyaka ilgesinde 9600 m2 biiyiikliigiinde bir arazi iizerine kurulacak olan
ve igerisinde her biri 80 m2 alanda toplamda 72 adet karavan park yeri ile ¢esitli tesislerden olusan bir
karavan park projesi olusturulmustur. Bu ¢er¢evede bir yatirim projesi olarak diisiiniilen karavan parki,
yatirim karliligi, geri 6deme siiresi ve basabag noktasi analizleri ile degerlendirilmeye ¢aligiimistir. Temel
hesaplamalarda igletmenin yillik %60 doluluk orani ile faaliyet gosterecegi varsayilmustir. Yapilan
varsayimlar ve tahmini veriler 1s181inda karavan parki projesinin yillik yatirnm karlilik orant %65 olarak
hesaplanmistir. Dolayistyla bu kosullar altinda yatirim projesi kendisini 18,5 ayda geri 6deyebilmektedir.
Isletme toplam satislarinin %44’ii ile basabas noktasina ulasip tiim giderlerini karsilamakta ve bu noktadan
sonra geriye kalan %56 oranindaki satig potansiyeli isletmeye dnemli bir kar saglama firsati sunmaktadir.
Nitekim bu oranlarin faaliyete yeni baslayan ve %60 doluluk orani ile ¢alisan bir isletme i¢in oldukea iyi
oldugu soylenebilir. Zaman igerisinde isletmenin taminirligi ile daha fazla satis hacmine ulagmasi
nihayetinde de daha iyi gelir elde etmesi olasidir. Ornegin daha iyimser bir yaklasim ile isletme zamanla
doluluk oranin1 %80’e ¢ikarabilir ise yatirim karliligi hizla artacak ve %65°’ten %93’e ylikselecektir.
Yatirimin kendini geri ddeme siiresi ise 18,5 aydan 12 aya diisecektir. Isletme karlilig1, yatirrmeist agisindan
onem arz etmektedir. Ancak kirsal bir bolgede yapilacak karavan parkinin getirisi, isletme yatirimecisina
sagladig1 getiriden ¢ok daha biiyiik olacaktir. S6z gelimi karavan kullanicilari, yalnizca karavan parklarinda
konaklamamaktadir. Konakladiklar: siire zarfinda doga yiirtiytisi, kiiltiirel geziler, aligveris, yore halkinin
orf ve adetlerini yakindan gérme, onlarin yiyecek iceceklerini deneyimleme gibi birgok farkli faaliyete
katilarak bolge ekonomisine dogrudan katki saglayabilmektedir. Dolayisiyla bu calisma kapsaminda ortaya
koyulan karavan parki projesinin kiiltiirel ve dogal cekiciliklere sahip Golyaka ilgesinin turizme
kazandirilmasina katki saglayacagi unutulmamalidir. S6z konusu karavan parkinin hayata gegirilmesiyle
birlikte gerek Ulusal Kamp ve Karavan Federasyonu gerekse kamp karavan dernekleriyle koordineli
hareket edilerek karavan fuarlar1 ve festivalleri diizenlenebilir. Boylelikle uzun vadede bolgenin marka

degerinin artmas1 miimkiin olabilir.
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Karavan parklarin1 yalnizca motokaravan veya ¢ekme karavanlarin gegici bir siire konakladiklari
park alanlar1 olarak diistinmemek gerekir. Bu alanlar ayn1 zamanda insanlar arasinda dayanismanin,
sosyallesmenin ve paylasimin gergeklestigi yerlerdir. Apartman yasantisindan bunalan, doga ile
biitlinlesmek isteyen, eski zamanlarin mahalle sicakligini arayan insanlarin bulustugu mekanlardir. Bu
parklar, kii¢iik bir alanda, kaynaklar1 minimum diizeyde kullanarak yasamin stirdiiriilebilecegi bilincini
insanlara agilamaktadir. Ayrica bu parklar, tablet ve telefona asir1 bagimli, arkadas edinmekte giicliik ¢eken,
ice doniik cocuklarin sosyallesebilecekleri, arkadas edinebilecekleri giivenli ortamlar sunmaktadir.
Dolayistyla uzun vadede ¢ocuklarin kisisel gelisimlerini olumlu yonde etkileyebilme potansiyeline sahiptir.
Tiim bu faydalar gz onlinde bulundurularak bu calisma kapsaminda Onerilen karavan parki, yalnizca
giiniibirlik karavan kullanicilarinin ihtiyaglarina degil ayn1 zamanda orta ve uzun vadeli konaklama yapacak

karavan kullanicilarinin ihtiyaglarini karsilayacak sekilde planlanmistir.

Son yillarda ¢esitli bolgelerde yerel yonetimler, karavanlara yonelik ciddi yaptirimlar (konaklama
veya park etme yasaklari gibi) uygulamaya baslamislardir. Bu yaptirimlar, karavan kullanicilarini
konaklama yapabilecekleri uygun fiyath karavan parki arayisina itmistir. Dolayisiyla gelecekte belediyeler
blinyesinde faaliyet gosterecek karavan parklari sayesinde karavan kullanicilarinin magduriyetlerini
gidermek miimkiin olabilecektir. Karavan parklari, belirli kurallar ¢ergcevesinde motokaravanlara veya
cekme karavanlara kisa, orta veya uzun vadeli konaklama imkén1 sunan tesislerdir. Bu kurallar esasinda
karavan kullanicilarin1 daha disiplinli hareket etmeye tesvik ederek dogayr korumaya yonelik davranis

sergilemelerinde etkili olabilmektedir.

Gelecekte belediyeler biinyesinde olusturulacak karavan parklarimin 81 ile yayilmasi ile birlikte
turizmin hem bolgesel hem de mevsimsel ¢esitliligi saglanarak kirsal yerlesimlerdeki halkin turizmden daha
fazla pay almasi1 miimkiin olabilir. Ayrica bu ¢alisma kapsaminda incelenen belediye biinyesindeki karavan
parklarinda ¢ok farkli fiyatlandirmalarm uygulandigi gériilmiistiir. Ozellikler belediyeler arasinda
yapilabilecek protokoller sayesinde tek tip fiyatlandirma uygulanarak karavan kullanicilarinin farkl

destinasyonlarda ayn1 fiyattan konaklama imkani bulmalari saglanabilir.

Zaman zaman karavanda bir tatil deneyimi yasamak isteyen ancak karavani ile uzun ve zorlu yolculuklara
katlanmay1 goze alamayan karavan kullanicilart olabilmektedir. Boyle bir talebi kargilayabilmek icin belediye
karavan parklarinda, toplam kapasitenin %10’u, belediyeye ait olan ve herkes tarafindan kiralanabilecek
karavanlara i¢in ayrilabilir. Boylelikle hem karavan ile zorlu yolculuklara katlanmak istemeyenler hem de ilk kez

karavanda konaklamak isteyenler belirli bir {icretle bu deneyimi yagayabileceklerdir.

Ileride, farkli destinasyonlarda ikamet eden karavan kullanicilari arasinda bir karavan degis tokus
sistemi gelistirilebilir. Bu sistemle, bir destinasyonu ziyaret etmek isteyen karavan kullanicisi kendi

karavaninin bulundugu destinasyona ziyaret etmeyi planlayan bir bagka karavan kullanicist ile kisa
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stireligine karavanlarini karsilikli kullanmalarina izin verebilir. Boylelikle her iki karavan kullanicisi, kendi
karavanini ziyaret etmeyi planladigi boélgeye tasimadan yalnizca binek araciyla bu ziyaretini

gerceklestirebilir. Bu durum her iki taraf i¢in bir kazan-kazan yaklagimi olarak diisiiniilebilir.

Son olarak her arastirmada oldugu gibi bu arastirmanin da birtakim sinirliliklart bulunmaktadir.
Oncelikle karavan parki konaklama iicretleri hesaplanirken giinliik fiyatlandirma baz alinmistir. Dolayisiyla
abonelik sistemi ile aylik, alt1 aylik veya yillik konaklama ticretleri degiskenlik gosterebilir. S6z gelimi
isletme, orta ve uzun vadeli konaklamalarda kisa vadeli konaklamalara gére daha avantajli fiyatlar sunmasi
gerekecektir. Bu da karavan pakinin kérlilik oranlarinin yillik bazda farklilik géstermesine neden olacaktir.
Karavan parkinin insaat maliyetlerinin hesaplanmasinda Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig,
TMMOB Insaat Miihendisleri Odas1 ile Tiirkiye Kiiltiir ve Turizm Bakanligr’nin 2025 yili nisan-mayis
verilerinden yararlanilmigtir. Ancak zaman igerisinde doviz kurlarinda ve enflasyona bagli dalgalanmalar,
ingaat giderlerini dogrudan etkileyecektir. Bu da uzun vadede yillik bazdaki karlilik oranlarinin degigsmesini
beraberinde getirecektir. Karavan parki projesinin kamp alani veya karavan parklarina iliskin mevcut
diizenlemeler 1513inda hazirlanmis olmasi da bir smrhilik olarak diisiiniilebilir. Insaat faaliyetleri
basladiginda yasa ve yoOnetmeliklerde meydana gelebilecek muhtemel degisiklikler, proje planinda
diizenlemeye gidilmesine gerekli kilabilir. Karavan parkinin Gdlyaka Belediyesi biinyesinde faaliyet
gosterecegi varsayilmistir. Belediye biinyesinde planlanmasindaki temel gerekge, karavan parkinin bir kar
elde etme araci olarak goriilmesinin Otesinde, karavan turizmindeki artan talebi karsilamaya yonelik
sunulan bir belediye hizmeti olarak diisiiniilmesidir. Dolayistyla s6z konusu karavan parkinin mutlak kar
amaci1 giiden bir Ozel isletme tarafindan isletilmesi durumunda, karavan kullanicilar1t daha yiiksek
konaklama ticretleri ile karsi karsiya kalabilirler bu da karavan parkinin yillik gelirlerinin farklilik
gdstermesine neden olabilir. Karavan parki projesi i¢in belirlenen yer, kirsal bir bolgedir. Insaat maliyetleri
acisindan degerlendirildiginde kirsal bolgeler ile turistik bolgeler arasinda 6nemli farkliliklarin olabilecegi
unutulmamalidir. Son olarak, iklim kosullar1 ve bulundugu cografi bolge goz oniinde bulundurularak
karavan parkinin doluluk oran1 %60 olarak hesaplanmistir. Nitekim giineslenme siiresinin daha fazla oldugu
ve deniz-kum-giinesten daha fazla faydalanilabilen giiney bolgelerinde, s6z konusu doluluk oranlarinin

daha yiiksek seyretmesi muhtemeldir.
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